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Dorpstraat 34, Heumen
 € 795.000 K.K.
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Dorpstraat 23

6582 AL  Heumen

024-3880804

twankesseler.nl

info@twankesseler.nl



> Kenmerken

Overdracht

Prijs € 795.000,- k.k.

Verwarming € 568,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, herenhuis, geschakelde woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1952

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dubbel glas

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 1.051 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 213 m²

Inhoud 1.147 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

118 m²

Oppervlakte externe bergruimte 25 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

21,5 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 8 (waarvan 5 slaapkamers)



> Kenmerken

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In centrum

Nabij school

 

Tuin

Type Voortuin

Oriëntering Zuiden

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Achtertuin

Tuin 2 - Hoofdtuin Ja

Tuin 2 - Oriëntering Noorden

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel F

 

CV ketel

CV ketel Vaillant

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2006

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 4



> Kenmerken

Warm water CV-ketel

Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Parkeergelegenheid Vrijstaande stenen garage

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Zie akte

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
"Hemelse woning”!!

Ze komen maar zelden te koop maar dit keer kunt u de gelukkige zijn die in 
het bezit kan komen van deze prachtige royale karakteristieke in stijl 
gerenoveerde pastorie met veel authentieke elementen o.a. wijnkelders, 
glas in lood, royale woonkamer-en-suite voorzien van parketvloer, 
vakwerkplafond, authentieke open haard en sfeervolle eetkeuken en last 
but not least  5 slaapkamers (meer mogelijk)!

Kom kijken, proef de sfeer en wie weet wordt u de "gezegende koper”  van 
deze prachtige woning!




Heumen is één van de vier kerkdorpen van de Gemeente Heumen. Prachtig 
gelegen tussen de rivier de Maas, het Maas-Waalkanaal, natuurgebied de 
Erpenwaai en de Heumense Bossen.

In het dorp wonen ongeveer 1990 inwoners. Het dorp heeft een rijk 
verenigingsleven. Er zijn verenigingen voor: voetbal, korfbal, skate-/
skeeler- , tennis, judo, carnaval, biljart, muziekvereniging, vogelliefhebbers 
en er is een jeugdvereniging en niet te vergeten het St. Georgiusgilde één 
van de oudste gilden van Nederland.

Aanwezige voorzieningen in het dorp zijn o.a. de basisschool St. Joris, 
buitenschoolse opvang , café/cafetaria,  skate-skeeler-schaatsshop, 
jachthaven, manege en een verenigingsgebouw.

Bezienswaardigheden zijn o.a. het gedenkteken bij de sluis dat herinnert 
aan de meidagen van 1940 toen hier kort maar fel werd gestreden tegen de 
Duitse invallers.

Het fraaie 16e- eeuwse gotische kerkje van Heumen met een reliëfsteen die 
ons herinnert aan de slag op de Mookerheide in 1574.

Het atelier(museum) van Jac Maris aan de Looistraat te Heumen en het 
rentmeestershuis aan de Dorpsstraat zijn eveneens een prachtige 
bezienswaardigheden. Via een pad langs het rentmeesterhuis komt u op de 
Maasdijk vanwaar u een prachtig uitzicht heeft over de uiterwaarden. Als u 
de Maasdijk vervolgt komt u langs een aantal dijkdoorbraken de 
zogenaamde "kolken”. Een stuk ongerepte natuur waar u heerlijk kunt 
wandelen en/of vissen.




Voorportaal met authentieke tegelvoer, glas in looddeur en doorgang naar 
royale centrale hal met boven de voordeur een paneel met een 
gebrandschilderde voorstelling.




Via de hal toegang tot de L-vormige woonkamer-en-suite, keuken, 
extra studeer-werkkamer, kantoorruimte momenteel in gebruik als 
trimsalon, berging/bijkeuken, garderobe,  toiletruimte, kelders en 
opgang naar eerste verdieping.

De pastorie heeft een royale sfeervolle L- vormige woon (38m²) – 
eetkamer (19m²)

en-suite met een bijzonder vakwerkplafond, eiken parketvloer, 
authentieke open haard, een houtkachel. bijzondere schuif-
inklapdeuren met glas in lood, gezaagde eiken houten inbouwkasten 
en tuindeur. De woonkamer beschikt over veel daglichtinval vanwege 
de vele raampartijen welke het wooncomfort vergroot. Vanuit de 
woning vrij uitzicht aan de voorzijde en aan achterzijde tuinzicht.

De retro eetkeuken (19m²) is in stijl van de woning met toog, 
tegelvloer, wandtegels, diverse wandkasten, elektrische kookplaat, 
graniet aanrechtblad, extra kelder en deur naar terras/tuin. 

De voormalige werkkamer (8m²) is momenteel ingericht als trimsalon 
en heeft een mooi zicht op de voortuin. Ideale studeer-werkkamer/
praktijkruimte maar uiteraard ook zeer geschikt als computerkamer. 

Aan het eind van de hal is een extra berging/bijkeuken en de 
meterkast.

In de hal toegang tot de voormalige wijnkelder van meneer pastoor.

Momenteel in gebruik als opslagruimte en werkplaats.

Vloeroppervlak kelderruimten ca. 46 m²!!

Ruime overloop met  voormalige bewaarkast voor de sigaren van 
mijnheer pastoor, 5 slaapkamers en de badkamer.

De "masterbedroom” (20m²) is voorzien van twee muurkasten en 
parketvloer en heeft direct toegang tot de sfeervolle badkamer met 
inloopdouche, ligbad, wastafel, 2e toilet, radiator en mechanische 
ventilatie.Overige 4 slaapkamers  respectievelijk 8,5m², 8.5m², 9m² en 
15m² waarvan 2 met toegang tot het balkon. De slaapkamers hebben 
allemaal een muurkast en een wastafel dan wel een 
aansluitingsmogelijkheid daarvoor.

Via vlizotrap te bereiken ruime zolderverdieping met diverse 
mogelijkheden. Indien gewenst kan men via de muurkasten op de 
eerste verdieping een vaste trapopgang maken en op de huidige 
bergzolder nog een extra kamer(s) maken.

Royale voortuin met gazon, borders met hortensia's en dubbele oprit 
naar de pastorie. Aan voorzijde pastorie een zonnig terras (ligging 
zuid).


De achtertuin (22,5m breed x 12,5m diep) is uitstekend onderhouden 
en biedt veel privacy door de aanwezige begroeiingen. Een leuk 
gazon met terrassen inclusief overkapping met druivenstruiken, een 
extra garage en een houtopslag zijn aanwezig.

Automatische "pop-ups” zorgen voor de beregening van het gazon en 
de borders, die zodanig zijn geplaatst, dan tijdens de beregening 
gebruik gemaakt kan worden van de div. zitjes en looppaden. 
Daarnaast zijn er 6 elektrapunten aanwezig en div tuinlampen.

In de achtertuin staat ook nog een vrijstaande berging met dubbele 
garagedeuren. Een ideale hobbyruimte voor de klusser en uitermate 
geschikt voor opslagruimte.

BIJZONDERHEDEN:

Pastorie met authentieke elementen o.a. wijnkelders, glas in lood, 
sigaren(droog)kast,

prachtige vakwerkplafond, open haard, parketvloer, sfeervolle 
keuken;

Kozijnen grotendeels in 2005 vervangen door hard hout met 
isolerende beglazing en hardhouten "Van Bruchem” deuren;

Buiten- en binnen schilderwerk  2023;

Woning wordt verwarmd middels een Vailliant CV-ketel (bwjr 2006);

Warm watervoorziening via boiler 120 liter (bwjr. 2004);

Keuken is voorzien van een 10 liter close-in boiler;

Electra pastorie is in 1998 vernieuwd;

Balkon achterzijde woning in 2005 gerenoveerd;

Hang- en sluitwerk politie keurmerk.

Bouwtechnisch rapport aanwezig.

Vrijstaande berging/werkplaats(4m x 6m);

Royale voor- en achtertuin met voldoende parkeerplaatsen op eigen 
terrein; Voortuin met oprijlaan van grind

Achtertuin geheel voorzien van hekwerk, borders gazon v.v. "pop-
ups”en 6 electra punten.

Tuinberegining d.m.v. een grondwaterpomp (puls).

Unieke woning!!

Woning ligt nabij speel- en sportvelden, basisschool en wandel- en 
fietsroute langs het Maas-Waalkanaal en nabij aansluitingswegen 
A73; Werk in Wijchen, Nijmegen, Mook? ...deze zijn goed bereikbaar 
via fietsroutes dwars door de natuur!

Nijmegen op slechts 10 autominuten.




























































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Dorpstraat 34



Lijst van zaken 
   

  1 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

Persoonlijke gegevens 
Naam:  

Adres te verkopen woning: 
Dorpstraat 34 in Heumen 

 

Datum:  

 
 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

- losse (hang)lampen  ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Lampen woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  

- Bijkeuken ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

- gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

- gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vitrages ☐ ☒ ☐ ☐ 

- rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

- lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

- jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

- parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

- houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

- laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

- plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
   

  2 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Design)radiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Combi magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Elektrisch fornuis met 2 ovens en 1 grill ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Koelkast met vriesvak ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toiletaccessoires: 

- Schap met twee manden ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
   

  3 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkameraccessoires: 

- Spiegel ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Wastafel  ☒ ☐ ☐ ☐ 

- Scheerspiegel ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

     
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing     
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☒ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Boiler (zolder en kelder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

- geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
   

  4 
paraaf verkoper  paraaf koper 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-  ☐ ☐ ☐ ☒ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Pulspomp en pulsinstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

- vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

 

 

 

 



Lijst van zaken 
   

5 

 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract of 
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee 
of wordt het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Wordt 
overgenomen 
door koper 

 
CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  

-  

 
 
Voor akkoord,  
 
 

 

Verkoper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  
  
  
Koper(s) 
 
 

__________________________ 

 

 
 
 

__________________________ 

naam: naam: 
plaats: plaats: 
datum:  datum:  

 






